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RELAZIONE TECNICA

PROGETTO OLLOLAI.CAPITALE — INTERVENTO N. 5

Interventi immateriali connessi al programma all’interno del PIRU
(Piano Integrato per il Riordino Urbano)

COMMITTENTE

Soc. Coop. di Comunita Ollolai
Via Palai n. 3

08020 Ollolai (NU)

P. IVA / C.F. 01595770916
E-mail: coop.ollolai@gmail.com

UBICAZIONE DELL’ INTERVENTO

L’ intervento interessa un fabbricato ubicato nel centro storico
del Comune di Ollolai e censito al Catasto Fabbricati al:

e Foglio 12
e Particella 1256 - 148 - 155

L’ immobile ricade all’interno del perimetro del centro di antica e
prima formazione ed & soggetto alle prescrizioni urbanistiche
previste dal Piano Particolareggiato del Centro Storico e dalle
norme di tutela paesaggistica wvigenti.

INQUADRAMNETO URBANISTICO
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PREMESSA

La presente relazione tecnica e redatta nell’ambito del programma
“Ollolai.Capitale” - Intervento n. 5, finalizzato alla
riqualificazione del patrimonio edilizio esistente attraverso
interventi di recupero e valorizzazione degli immobili situati nel
centro storico del Comune di Ollolai.

L’'intervento proposto si inserisce tra le azioni previste dal PIRU
— Piano Integrato per il Riordino Urbano, con l’obiettivo di
migliorare la qualita architettonica, funzionale e abitativa del
fabbricato, garantendone il recupero e la rifunzionalizzazione nel
rispetto delle caratteristiche tipologiche e costruttive
originarie.

STATO ATTUALE

Attualmente il fabbricato si presenta in pessimo stato di
conservazione per quanto riguarda le murature fatiscenti e le
coperture.

In seguito al primo intervento di ristrutturazione, 1l’estetica del
fabbricato € migliorata, si sono infatti rimossi gli infissi
deteriorati e sono stati posti in opera dei nuovi in legno
massello completi di persiane.

I1 fabbricato necessita comunque del completamento della
ristrutturazione, in quanto durante gli anni, sono state apportate
solamente lavorazioni di manutenzione ordinaria, e con le poche



lavorazioni di manutenzione straordinaria che sono state apportate
nella parte esterna, si sono andate a ricoprire le facciate in
pietra di granito sardo con intonaco del tipo civile .

Si intende attuare lavorazioni di restauro, 1n maniera tale da
valorizzare la costruzione nei suoi caratteri principali di
abitazione del centro storico della barbagia, rispettandone i
valori socioculturali, storici, architettonici ed urbanistici.

Stato attuale:

- le coperture si presentano danneggiate, consentendo in tal
maniera le infiltrazioni dell’acqua piovana anche attraverso la
muratura, andando quindi a creare macchie di umidita sia
all’interno che all’esterno del fabbricato;

- la gronda ed i discendenti pluviali di presentano deteriorati e
non svolgono piu la loro attivita di raccolta e di scolo;

- le facciate si presentano esteticamente impoverite da vari
fattori quali:

gran parte della muratura in cantonetti di granito e stata
ricoperta con intonaco di tipo civile;
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SEZIONE A\1
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STATO DI PROGETTO

INTERVENTI DI RECUPERO PRIMARIO

Gli interventi da effettuare sulla costruzione si possono cosi
riassumere:

si procedera al restauro delle coperture, mediante 1o
smantellamento del manto di copertura e del solaio in tavelle
laterizie, realizzandone successivamente uno nuovo in legno ed
utilizzando tegole tipo coppo invecchiate, con sottostante manto
di impermeabilizzazione ;

le gronde ed i discendenti pluviali verranno cambiati con dei
nuovi in lamiera di rame;

le facciate verranno ripulite dall’intonaco, riportando a “vista”
i cantonetti di granito grigio sardo;

nella facciata principale, dove vi € il balcone verra posta in
opera una ringhiera in ferro battuto, che riprenda i disegni
tradizionali del centro storico di Ollolai, cosl come anche
nell’ingresso posteriore.



PIANTA PIANO SEMINTERRATO
Scala 1:100 [ ] Altre ditte

Magazzino
S =11,70 m?

PIANTA PIANO TERRA
Scala 1:100 [ ] Altre ditte

Terrazza
S =17,80 m?




PIANTA PIANO PRIMO \
Scala 1:100 [ ] Altre ditte ]/ .

X
. B
- o Terrazza
. Z L S = 18,60 m2
. —
~
e 2,35/
r r
o
o N
I
o
e
7 \
= 3,56 \
A ;
(3]
I \
| \
. S)) .
|| & Camera R\
|z S = 15,30 m? ]
I \ =
; | == Camino
. . - = 33
| 4,38 G

80
10
" Camera P 6
3 5B g S = 12,80 m? 10

D]
1072~

GG'C

225 Balcone i i A “Z’.

iR

8
292

Camera
S =15,22 m? 2 85
165

4,60




PIANTA PIANO SECONDO
Scala 1:100 [ ] Altre ditte

8.F P
//
- Terrazza
/ S =18,60 m?
—
o —~
8 3
B
I 08| ©
II 120
|
i | ‘1
' .
P T o 1 B
= iN agno -
1S \5 it — o "'S‘ESg,'Aﬁs_mz \\
iT[=8=205m? :
16
|' 4,30 . \\
S| \
| =) Al Y
,' I CR L
~
1 e Camera s\
g $=12,30 m? W\
l ' \ (@)
I 4,85 | seZEEiziess
— T
: ; c :
—_— 3] S E LJ
o — - — e :
NAHHI o' T
a2l A
A H :
dnee '
iitraites g |
Lse} n

w

©

~
=
-
(=]

f

COPERTURE LIGNEE )L

Ip
w
/ﬁ
©
N
(&)

3,80

4,90

A1




SEZIONE A\1
Scala 1:100 [ ] Altre ditte

D)
)

u

|

vvvvvvv

N
75
755
=
‘%Aﬂ
22
22

hmin=2,00
hmax=3,00

2,85

v i 4

S

PROSPETTO FRONTALE
Scala 1:100 [ ] Altre ditte

[=)
%8
¥

|
|
|
Stessaditta’ |
|
|
|




CONFORMITA URBANISTICA E PAESAGGISTICA

Gli interventi previsti risultano compatibili con le finalita del
PIRU - Piano Integrato per il Riordino Urbano e saranno realizzati
nel rispetto:

e delle norme urbanistiche vigenti;
e delle prescrizioni del Piano Particolareggiato del Centro Storico;
e delle disposizioni in materia di tutela paesaggistica;

e delle normative in materia di sicurezza, igiene e risparmio
energetico.

Le opere previste consentiranno il recupero funzionale
dell’ immobile, la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente

e 11 miglioramento della qualita architettonica del centro storico
di Ollolai.

Ollolai, 03/07/2026

La Soc. Coop. di Comunita Ollolai

I1 tecnico

Antonio Murgia

Iscrizione Albo

N. 989

Marco Antonio Murgia




